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Schick ImmobilienZ  entrum
CH - 4900 Langenthal

T.062 923 56 19
info@immo -z.ch

Verkaufsdokumentation

Juni 2026

In Langenthal
Nahe Stadtzentrum, in gepflegter
Gartenanlage, gemutliche, helle

3 1/2 Zimmerwohnung
CHF 398'000.-

im 2. Obergeschoss und auf der
SUdwestseite eines ansprechenden
Mehrfamilienhauses, ca. 72m?2
Wohnflache, grosses Wohn-/Ess-
zZimmer, gedeckter Balkon, Bad,

2 Limmer, offene KUche

Parkierung inkl.

1 Einstellhallenplatz, 1 Parkplatz
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Liebe Interessentin
Lieber Interessent

Herzlichen Dank fur lhr Interesse an unserer Liegenschaft.

Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewtinschten Daten und
Informationen und erhalten einen Uberblick {iber unser Verkaufsobjekt. Sollten Sie weitere Fragen

haben oder zusatzliche Informationen bendtigen, nehmen Sie hit te Kontakt mit uns auf. Gerne stehen
wir Thnen jederzeit zur Verfuigung.

Bemerkungen

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veroffentlichung unserer Internetseiten und Inse-

rate werden diese auf Vollstandigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen, Masse usw.
Uberpruft. Trotzdem kdnnen sich Fehler einschleichen.

Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschlage und Ab-
zlige bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet. Masse,
Flachen und Volumen sind geschéatzt oder/und wo vorhanden ab Planen, Fotos usw. ibernommen oder
berechnet. Es handelt sich dabei immer um ca. Angaben ohne Gewahr. Selbstverstandlich diurfen Sie
diese am Objekt Uberprufen.

Aus Abweichungen und Fehlern kénnen ausdriicklich keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir wéren lhnen aber naturlich sehr dankbar, wenn Sie uns
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise um altere
Aufnahmen handeln kann.

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-
gefuhrt. Es kann von uns deshalb nicht bestatigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und
Baumaterialien frei von Schaden, M&ngeln und Asbest oder anderen gift igen Stoffen sind.

Herzlichen Dank fur lhr Verstandnis.

Generell

Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der
Kaufvertrag des Notars.

Ich wiinsche Ihnen viel Vergniigen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass lhnen
unser Angebot gefallt.

Mit besten Griissen

Peter Schick
Geschéftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Objektbeschrieb
Diese gemiitliche , helle 3% Zimmer wohnung liegt stdlich des Stadtzentrums
von Langenthal in Richtung Lotzwil. Erschlossen du rch die wenig befahrene
Lotzwilstrasse und e ingebettet in ein e gepflegte Gartenanlage verbindet die
Wohnung die Nahe zum Zentrum  mit ein er schdnen , griinen Umgebung . Der
grosse, gedec kte Sitzplatz auf der Stidwestseite verbindet Innen - und Aussen-
bereich und erweitert das Wohnzimmer optimal .
Kaufobjekt Stockwerkeigentum: Grundblatt Nr. 1479 -20 /Wertquote: 3 6 6 611006 00 0
3 % Zimmerwohnung im 2. OG Sud  -West
inkl. Kellerabteil und Mitbenutzung gemeinsamer Nebenraume
Lotzwilstrasse 45
4900 Langenthal
72m2 Nettowohnflache (beheizt)
9.5m2 Balkonflache gedeckt
Wohnung im 2. OG nach Siid  -Westen ausgerichtet
Eigenes Kellerabteil
Mitbenutzung (geméss Reglement):
Mitbenitzung der gemeinsamen Anlagen, Raume, Einrichtungen, Zugang/Zu-
fahrt, Treppenhaus und Lift, Umgebung usw. gemass STWE -Begriindung und
Nutzungs - und Verwaltungsreglement
Kaufpreis 3% Zimmerw ohnung: CHF 3596000
Einstellhallenplatz Nr. 8 / Aussenparkplatz Nr. 9
Einstellhallenplatz Nr. 8 unterirdisch
Auss en parkplatz Nr. 9
Lotzwilstrasse 45
4900 Langenthal
Mitbenitzung:
Zufahrt, Rampe
Kaufpreis  Parkplatze Nr. 8/ Nr. 9 X CHF396000
Total: Kaufpreis Total: CHF 398 '000
Verfligbarkeit: per sofort, nach Vereinbarung
Kaufkosten: Die entstehenden Handanderungskosten (Handanderungssteuer, Grundbuchge-

blhren, Notar usw.) werden durch die Kauferschaft lbernommen. Kosten im
Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Kaufer-
schaft.
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Ansichten
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Beschreibung

Beschreibung: Gemutlich e, helle 3% Zimmer wohnung sidlich des Langenthaler
Stadtzentrums , erschloss en durch eine Quartierstrasse und umgeben
von eine r gepflegten, grinen Um gebung

lhre Vorteile auf einen Blick:

Zentrale Lage, nur 8 Gehminuten zum Zentrum

Bushaltestelle in einer E ntfernung von nur 100m

Parkierun g mit E instellhallen - und Aussenparkplatz

Offener Wohn - und Essbereich mit grossem, gedecktem Balkon
Optimale Besonnung aufgrund der stidwestlichen Ausrichtung
Gepflegte , grine Umgebung

=4 —a —a _—a_a_°

Lage (Gemeinde): Langenthal (495m.0.M.) ist mit 16'398 Einwohner per 31.12.2025 und her-
vorragenden Infrastrukturen eine erfolgreiche Kleinstadt. Langenthal, das
Zentrum des Oberaargaus, liegt im Schweizer Mittelland und im bernischen
Oberaargau, grenznah zu den Kantonen A argau, Luzern und Solothurn. Unge-
fahre Entfernungen zu Bern= 45km, zu Basel= 50km und zu Luzern= 50km.
Langenthal liegt geografisch sehr zentral und ist durch die Nahe der West -Ost-
bzw. Nord -Sid -Hauptachsen verkehrsméssig sehr gut erschlossen. Ein Auto-
bah nanschluss befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, welches sich
unweit des Autobahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem
Anschluss an die Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langenthal.

Lage (Objekt): Die Stockwerkeigentumswohnung liegt sudlich des Zentrums in Richtung
Lotzwil . Die Lage uberzeugt durch ihre gelungene Kombination aus der Nahe
zum Zentrum und die grosszigige, grine Umgebung . OV, Einkaufsmoglichkei-
ten und Schulen sind in kurzer Distanz erreichbar und sorgen fur einen hohen
Alltagskomfort.

In nur ca. 8 Minuten zu Fuss im Stadtzentrum

Die verkehrsfreie Einkaufsstrasse "Marktgasse" mit diversen Detaillisten, Ban-

ken, Apotheken und Restaurants erreichen Sie gemitlich zu Fuss in ca. 8 Mi-
nuten ( 600 m) . Entfernung Kinder graomt Schulzéhtimn kel A c a .
AKr eu z f e4d50ni Machten Sie mit dem Bus zum Bahnhof, so ist die
ndachste BushRihgstasse @ | ¢ lee Af al |2sGemminutenc fa.
100m) entfernt.

Nachbarschaft: Vorwiegend Wohnh&use r

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



Technischer Beschrieb

Begriffe: uG

Untergeschoss
EG Erdgeschoss
oG Obergeschoss

Seite |

HNF Hauptnutzflache
NNF Nebennutzflache
ANF Aussennutzflache

DG Dachgeschoss
KS Kunststoff
v Isolierverglasung

Aufteilung
UG:

2.0G SW:

Konstruktionen Rohbau:

Ausbau:

Technische
Installationen Elektro:
Heizung:
Sanitar:
Kiche:

Kanal.:

3 ¥ Zimmerwohnung (Sonderrecht)

Kellerraum

- Eingang/Vorplatz/Garderobe, Korridor

Zimmer

Zimmer

- Badewanne /WC/Lavabo

- Kiche mit Einbauten , Holz/KH - Abdeckung , Chromstahltrog
Kihlschrank mit Tiefkiihler Zug Futura , Backofen oben -
liegend Zug Futur a, Keramikkochfeld 4 Kochzonen Dampf -
abzug , Waschmaschine Zug Adora L, Geschirrspilmaschine
Zug Adora

9.85 m2
13.95 m2

6

- Wohn -/ Esszimmer 29m2

- Balkon gedeckt , mit seitlicher Verglasung 9.5m2

Wohnflache beheizt netto ca. 72m2

Balkonflache gedeckt netto ca. 9.5m2

Innen - und Aussenflache netto 81.5 m2

UG: massiv, Beton, Kalksandstein

Aussenwande: massiv, Backsteinmauerwerk
Eternitverkleidung

Decken: Stahlbeton, Unterlagsbtden

Dach: Flachdach

Treppen: massiv

Fenster: Metall IV

Sonnenschutz: Rollladen, Lamellen, Markise

Bdden: Parkett, Platten, Teppich

Wande: Abrieb gestrichen , Plattli

Decken: Deckenputz

Standard 1975

Olheizung zentral 2004 , Verteilung Radiatoren/Konvektoren
Standard 1975, Apparate ersetzt

Standard 1992, mit Waschautomat

keine Bemerkungen

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Baujahr : 1975 Neubau
Bauliche
Veranderungen Gebéude allgemein
1993/94 Sanierun g Dach und Fassade
2004 Ersatz der Heizungsanlage, Zentralheizung ol
2022 Ersatz Personenlift, Renovation Treppenhaus
Wohnung:
1992 Ersatz Bodenbeldge und innere Malerarbeiten

Komplettsanierung der Kiiche

Einbau Einbauschrénke

Sanierung Innentiren

Ersatz WC und Erneuerung Badewanne

1993 Erstellen Balkonverglasung seitlich
2000 Ersatz der Fenster durch Metallfenster -1V
2016 ca. Ersatz Lamellenstoren
2023 ca. Ersatz Waschautomat (Standort in Kiiche)
Nebenkosten: Wohnung 2. Ober geschoss SW ca. Monat ca. Jahr
Gas, Wasser Strom , Gebaudeversicherung 306 .- 366.73
Liegenschaftssteuer 16.- 193 .-
Total 322 .- 36866
Erneuerungsfonds: Stand Erneuerungsfonds per 3 1.03 .202 6
Wohnhéauser Total 174 '815 .-
Einstellhalle Total 25 '666 .-
Anteil zu Wohnung 1479 -20 | = 36.61 /1'000 = 6@00 .-
Anteil zu Einstellhalle | = 1/25 = 1®27 .-
Werte: Amtliche Werte (ab 2020): 1826 100 . Wohnung
116 2-70. Anteil Stamm, EHP, Parkplatz
GVB-Wert, Index 234: 3' 265 &2 0Wohnhaus Nr. 45
Grundstickdaten: GB-Nr. 1479
Grundstuckflache: 306315
Zone: Wohnzone W3 (36334m2) und W2/ C (1m2)
Bauvorschriften: gem. GBR Gemeindebaureglement
Erschliessung Zugang/ Zufahrtab Lotzwilstrasse
Grundwasser Ja
Gewasserschutz : Au
Belasteter
Standort: Nein

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Ansichten / Einblicke
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Schlafzimmer
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Allgemeinbereiche
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Schweiz: Zentral i Kanton Bern
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Kanton Bern: Langenthal - Das Zentrum des Oberaargaus
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Quelle: Kanton Bern
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Ortsplan: Langenthal
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Plane

Situationsplan (massstabslos)
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Nr. 603 | 3 Y% -Zimmerwohnung im 2.0G Sud -West

@ PR [ -

ELTERN /}f !
BF 13.95m2 ;
FF 265m2 VORPL D/ WE

3.40

Ien 2R, - SR 140 el r
- =i
N UCHE
- -

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



8

Eingangsgeschoss mit Keller und Nebenrdumen
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Nr. 603 | Kellerzu3 % -Zimmerwohnung
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Grundbuchauszug Nr. 1479 | Stammgrundstick
bt e |
= anton Bern Direktion fur Inneres und Justiz
% Canton de Berne Grundbuchémter
= =]

Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Langenthal 1 (Langenthal) / 1479

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgenossisch
Eidgenéssisch

Form der Fuhrung: Eidgendssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundstiickbeschreibung:

Gemeinde: 329.1 Langenthal 1 (Langenthal)

Grundstiick-Nr.: 1479

E-GRID: CHB843546360962

Adresse*: Langenthal
Langenthal

Plan-Nr.*: 1295, 1315

Flache*: 3'335 m2, AVo3

Bodenbedeckung*: Ubrige befestigte Flache, 564 m2
Gartenanlage, 2'129 m2

Gebaude*: Einstellhalle (unterirdisch, Einzelobjekt), 672 m2

Lotzwilstrasse 45b, 4900 Langenthal
Wohnhaus, 281 m2

Lotzwilstrasse 45, 4900 Langenthal
Wohnhaus, 361 m2

Lotzwilstrasse 45a, 4900 Langenthal

Dominierte Grundstiicke:
AV Bemerkungen:
Amtlicher Wert*:
Ertragswert gem. BGBB*:
Bemerkungen*:
Alpgrundstiicke*:

CHF 307'900.00, giiltig ab Steuerjahr 2020

Eigentum:
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-1 zu 2905/100000

STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-2 zu 4040/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-3 zu 4040/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-4 zu 2905/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-5 zu 3030/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-6 zu 4166/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-7 zu 4166/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-8 zu 3030/100000

STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-9 zu 3157/100000

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
14
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Kanton Bern

Canton de Berne Grundbuchamter

Grundbuch-Auszug

Direktion fiir Inneres und Justiz
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Liegenschaft Langenthal 1 (Langenthal) / 1479

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgendssisch
Eidgenossisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Form der Fithrung: Eidgendssisch

Eigentum:

STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-10 zu 4292/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-11 zu 4292/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-12 zu 3157/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-13 zu 7450/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-14 zu 7450/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-15 zu 4040/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-16 zu 3535/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-17 zu 3535/100000
STW Langenthal 1 {Langenthal)/1479-18 zu 4166/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-19 zu 3661/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-20 zu 3661/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-21 zu 4292/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1478-22 zu 3790/100000
STW Langenthal 1 (Langenthal)/1479-23 zu 3790/100000

STW Langenthai 1 (Langenthal)/1479-24 zu 7450/100000

08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begrindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2008 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

18.01.1974 002-1974/90/0 Begriindung STWE
08.12.2006 027-2006/4093/0 Katastererneuerung

Anmerkungen:
18.01.1974 002-1974/90/0

Stockwerkanteile verpfandet 1D.027-1999/000393

2/4
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