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Liebe Interessentin  

Lieber Interessent  
 
 
Herzlichen Dank für Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.  
 
Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewünschten Daten und 
Informationen und erhalten einen Überblick über unser Verkaufsobjek t . Sollten Sie weitere Fragen 

haben oder zusätzliche Informationen benötigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen 
wir Ihnen jederzeit zur Verfügung.  
 
 
Bemerkungen  
 
Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veröffentlichung unserer Internetseiten und Inse-

rate werden diese auf Vollständigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen , Masse  usw. 

überprüft. Trotzdem können sich Fehler einschleichen.  
Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschläge und Ab-
züge bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet.  Masse, 
Flächen und Volumen sind geschätzt oder/und wo vorhanden ab Plänen, Fotos usw. übernommen oder 
berechnet. Es handelt sich dabei immer um ca. A ngaben  ohne Gewähr . Selbstverständlich dürfen Sie 

diese am Objekt überprüfen.  
Aus Abweichungen und Fehlern können  ausdrücklich keine Ansprüche auch im Zusammenhang mit 
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir wären  Ihnen aber natürlich sehr dankbar, wenn Sie uns 
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei  Bildern teilweise um ältere 
Aufnahmen handeln  kann . 
 
I m Umfang  dieses Verkaufsmandats  wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-

geführt. Es kann von uns deshalb nicht bestätigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und 
Baumaterialien frei von Schäden, Mängeln und Asbest oder anderen giftigen Stoffen sind.  
 

Herzlichen Dank für Ihr Verständnis.  
 
 
Generell  

 
Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Für den Kauf gilt ausschliesslich der 
Kaufvertrag des Notars.  
 
Ich wünsche Ihnen viel Vergnügen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen 
unser Angebot gefällt.  

 
 
 
 
 

 
 

Mit besten Grüsse n 

 
Peter Schick  
Geschäftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL  
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Objektbeschrieb  
 
 
Kaufobjekt:   Einfamilienhaus mit 5 ½  Zimmer | einseitig angebaut  
 in ruhigem, familiärem Wohnquartier  

  
  Birkenweg 9  
  4900 Langenthal   
 
 3221  GB-Nr. Liegenschaft  
 584 m2  Grundstückgrösse  
 

 647 m3  Volumen Wohnhaus (nach SIA 116)  
 178m3  Volumen Anbau Studio EG/UG  
 63m3  Anbau Sitzplatz eingemacht  
 

  Nettofläche  
 139 m2  Hauptnutzfläche  Wohnen beheizt im Erd -  und Obergeschoss  
 18m2  Nebennutzfläche Garage im Untergeschoss  

 24m2  Aussennutzfläche Sitzplätze offen/gedeckt und eingemacht  
   

Ihre Pluspunkte  
+ Ruhiges Wohnquartier, perfekt für Familien und Paare  
+  Grosszügiges Wohn -  und Esszimmer mit Cheminée  
+  Grosse, idyllische Gartenanlage  mit schöner Bepflanzung  

+  Eingemachter Sitzplatz  mit Aussencheminée und Blick in den Garten  
 
Verfügbarkeit:  per sofort  
 
Kaufkosten:  Die entstehenden Handänderungskosten (Handänderungssteuer, Grundbuchge-

bühren, Notar usw.) werden durch die Käuferschaft übernommen. Kosten im 

Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Käufer-

schaft.  

_______________________________________________ _____________  
 

Ver kauf spreis:   CHF 795 '000 .-  
_______________________________________________ _____________  
 
 

 

Grosszügige Zufahrt, 
Vorplatz und Parkierung 

 



Seite | 5 

 

  Schick ImmobilienZentrum  4900 Langenthal | www.immo -z.ch   Â 

   
 

 
 
 

 

 
  

 

Eingangsbereich Überdachte Terrasse mit Cheminée 

Aussenbereich 
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Zufahrt zur Garage über Bäreggstrasse 

Angebautes Studiozimmer 
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Beschrieb  
 
 
Lage:  Äusserst r uhiges  und  familiäres Wohnquartier am Stadtrand . Einkaufen, Kin-

dergarten, Schulen und Bahnhof in Gehdistanz. Der Liegenschaftsstandort ist 

bestens für Familien und Paare  geeignet . 
 
 
 « In 5  Minuten mit dem Velo  im Stadtzentrum, perfekt! »  
 
 
 Kurze Distanzen  zu: Bus= ca. 130m , Bahnhof= ca. 1km, Einkauf Coop Bä-

regg =  160 m, Zentrum/Marktgasse= ca. 1. 3km, Kindergarten Bäregg = ca. 
130m, Schulzentrum Hard= ca. 350m  

 
Nachbarschaft:  Ruhiges Wohnquartier | Einfamilienhäuser  

 
Grundstück :  Das Grundstück weist 584m2 Fläche und einen grossräumigen, idyllischen Gar-

ten auf.  

 Erschlossen wird die Liegenschaft durch den Birkenweg und d ie Bäreggstrasse.  
Die Zufahrt  auf der Seite der Bäreggstrasse führt bequem  zum Aussenparkplatz  
und zur Garage . Der Zugang auf der Seite des Birkenwegs führt zu Fuss durch 
den schönen Vorgarten zum Hauseingang.  

 
Beschreibung:  Dieses ansprechende Einfamilienhaus mit 5.5 Zimmer überzeugt nicht nur 

durch seine attraktive, ruhige Lage mit dem grossen idyllischen  Umschwung .  
 Das geräumige Wohnzimmer mit Cheminée bietet  viel gemeinsamen Raum für 

die ganze Familie  und das angebaute Studio zimmer  schafft  vielfältige Möglich-
keiten . Ob als zusätzliches Zimmer oder Büro, für Musik, Fitness oder Hobby, 
auf dieses Zimmer können Sie nicht mehr verzichten.  

                                                 

 
 
 Lassen Sie sich von diese r viel seitigen  Liegenschaft bei einer Besichtigung 
 überzeugen und reservieren Sie noch heute einen Termin.  
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Technischer Beschrieb  
 
 
Grundstückdaten:  3221   GB-Nr.  Liegenschaft  
  584 m2  Grundstückgrösse  

 
Gebäudedaten:    647m3  Volumen Wohnhaus (nach SIA 116)  
 178m3  Volumen Anbau Studio EG/UG  
 63m3  Anbau Sitzplatz eingemacht  
 
Nebenkosten:  Strom, Erdgas, Wasser , Abwasser  
 Kehricht, Kommunikation  (IBL 2024)   keine Angaben  

 Gebäudeversicherung GVB und Mobili ar           keine Angaben  
 Liegenschaftsteuer   374 .- /Jahr  
 
________________________________________________________________________________  

 
Werte:  Amtlicher Wert: gültig ab 2020    373'900 .-     
 Letzter Augenschein : 27.08.1987  

  
 GVB-Wert, Index 234:   723ô800.-  
 Letzte Schätzung:  02.02.2025   
 
___________________________________________________ ________ _____________________  
 

Zone:   W2/ B, Wohnzone 2 -geschossig  
Bauvorschriften:  gemäss Baureglement  
Denkmalpflege:  ohne Eintrag im Bauinventar des Kantons Bern   
 
________________________________________________________________________________  
 

Erschliessung:  Birkenweg und Bäreggstrasse , Kanalisation, Wasser, Gas, Elektro, /Tele-

fon/TV/Internet  
 
Aussenanlage:  Grundstück mit leichter Neigung, terrassiert, Form Rechteck mit Strassenab-

rundung, Zugang zu Fuss ab Birkenweg, Zufahrt und Parkierung ab Bä-
reggstrasse mit einem  Parkplatz und einer Garage (Zufahrt niedrig), offene 
Parkierung vor der Garage, attraktive Gartenanlage mit gemütlichen Sitzpl ät-
zen,  gedeckter und eingemachter Sitzplatz mit Aussenc heminée, Rasen, Sitz-

möglichkeiten mit Granitblöcken, Bepflanzung/Sträucher/Bäume  
 
 

   
Gartenzugang ab Parkplatz 
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Be griffe:  UG Untergeschoss  

 MG Mittelgeschoss  
 EG Erdgeschoss  
 OG Obergeschoss  
 DG Dachgeschoss  
 KS Kunststoff  
 IV  Isolierverglasung  
 

 EBS Einbauschrank  
  
 KKF Keramisches Kochfeld  
 DAH Dampfabzug mit Haube  
 GWA Geschirrwaschautomat  
 BAO Backofen obenliegend  
 KS Kühlschrank  

 

 
 
Aufteilung :     Einfamilienhaus mit 5 ½ Zimmer  

         

HNF: Hauptnutzfläche | NNF: Nebennutzfläche | ANF: Aussennutzfläche | ca. -
Masse   

    

 HNF NNF ANF 

_____________________________________________________________________   
 

Flächenmasse (ca.) gemäss den vorhandenen Plänen  x x x 
 
 ____________________________ ________ __    

UG:  -  Treppe/VP   x 
 -  Heizungskeller mit Zentralheizung Gas   x 
 -  Garage 1 PW+ mit Rolltor elektrisch ca.   18m2  

   (niedrige Durchfahrt)  

 -  Einstellraum in Anbau (Zugang aussen)   x 
 -  Waschküche WA/TA, Trog, Boiler   x 
 -  Keller (ehem. Schutzraum)   x 
  139m2    

EG:  -  Eingang, Vorplatz/Garderobe  x 
 -  Anbau: Studio  x 
 -  Dusch -WC, Lavabo  x 

 -  Vorplatz/Treppe  x 
 -  Küche mit Essplatz  x  
 -  Wohn - /Esszimmer mit Cheminée  x  
 -  Sitzplatz offen/gedeckt ca.    12m2   
 -  Sitzplatz eingemacht, Cheminée ca.    12m2  
 

OG:  -  Treppe/Vorplatz  x 

 -  Bad: Badewanne, Dusch -WC, 2 Lavabo  x  
 -  3 Zimmer (alle mit Einbauschrank)  x 
 -  Balkon offen ca.  x      < -- (1/5)  5m2  
   
Dach:  -  Estrich   x 
_____________________________________________________________________  

 Total ca.  139m2  18m2  24m2  

 _________________________________ _______________________ ______  
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Baujahr:  19 56  Neubau  

 1978  Anbau Studio  
 
 
Renovationen:  Auflistung der baulichen Veränderungen teilweise mit ca. (Jahr) Angaben. An-

nahme/Schätzung des Ausführungsjahrs bei fehlenden Angaben  
 

 70er  Küchensanierung  
 70/80er  Sanierung sep. WC EG (Lavabo/Mischer neuer)  

 70/80er  Sanierung Badezimmer OG (Mischer neuer)  
 70/80er  Ersatz Bodenbeläge im Obergeschoss  
 70/80er  Auffrischen innere Malerarbeiten  
 1978  Einbau Cheminée  
 1996  Ersatz Boiler (200lt)  
 1999 -2003  Renovation Fassade: Maler, Ersatz Fenster, Jalousien/Rolllä -  

den  

 1999  Ersatz Eingangstüre  
 2001  Ersatz Fenster im Anbau  
 2003  Gartensanierung und Erstellen Parkplatz  
 2017  Ersatz Heizungsanlage Gas  
 2023  Maler an Dachuntersicht  
 

 2025  SINA (elektrischer Sicherheitsnachweis)  
 

 
 Die aufgeführten Arbeiten sind nicht abschliessend. Gebäude -  und Objektteile 
sind in unterschiedlichem Alter und Zustand.  

 

 
Technische  
Installationen:  Elektro:  Tableau/Verteilung  

     Standard: einfach, Sicherheitsnachweis 2025  
   Heizung:   Zentralheizung Gas, Radiatorenverteilung  

Standard: mittel  
Sanitär:       Nasszellen EG und OG  

   Standard: einfach -  mittel  
   Küche:         Küche  
     Standard: einfach -  mittel  
   Kanalisation:  keine Bemerkungen  

Diverse:  weitere Installationen: Cheminée innen und aussen  
 

 
 
Konstruktionen :  Rohbau:  UG:       Massivbau Beton Kalksandsteine  

EG:  Massivbauweise  
OG/DG:  Massivbauweise  

 Decken:  über UG und EG= Stahlbeton, ü. OG Holzbal-
kenlage  

Treppen:        Beton/Holz  
Dach:          Steildach, Tonziegel  

 Fassade:  Verputz gestrichen  
 Fenster:       Kunststoff IV  
 Sonnenschutz:  Jalousien ALU, Rollladen Holz, Markise bei  
  Sitzplatz  
 

Ausbau:   Böden:  gemischt: Parkett, Plättli, Solnhofer, Teppich  
 Wände:  gemischt: Abrieb, Täfer, Plättli  

Decken:  gemischt: Deckenputz, Verkleidungen, Täfer  
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Lage (Gemeinde):  Langenthal (495m.ü.M.)  ist mit rund 16'3 47  Einwohner per 0 7.20 25 und her-

vorragenden Infrastrukturen eine erfolgreiche Kleinstadt. Langenthal, das Zent-
rum des Oberaargaus, liegt im Schweizer Mittelland und im bernischen Ober-
aargau, grenznah zu den Kantonen Aargau, Luzern und Solothurn. Ungefähre 
Entfernungen zu Bern= 45km, zu Basel= 50km und zu Luzern= 50km. Langent-
hal liegt geografis ch sehr zentral und ist durch die Nähe der West -Ost -  bzw. 
Nord -Süd -Hauptachsen verkehrsmässig sehr gut erschlossen. Ein Autobahnan-
schluss befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, w elches sich unweit 

des Autobahnkreuzes von A1 und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem Anschluss 
an die Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langenthal  mit allen bedeuten-
den Städten sichergestellt.  

 
 
Lage Schweiz:  zentral  
 

 
 
Ortsplan:  Langenthal  

 
 

Birkenweg  9 

Langenthal  

 

 



Seite | 12  

 

  Schick ImmobilienZentrum  4900 Langenthal | www.immo -z.ch   Â 

Quartiera uf sicht: Birkenweg / Bäreggstrasse  

 

 
 
 
Stadtzentrum :  Langenthal  (Quelle: heimatschutz.ch)  
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Zufahrt Garage 

Hauptstrasse 
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Situation :  GB-Nr. 3221 ; Birkenweg  9, 4900 Langenthal  (massstabslos)  

 

 

Ansichten / Einblicke  
 
 

    
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 

 
 

  

Nord  

Süd 

 

Ansicht Zugang/Zufahrt vom Quartiersträsschen   



Seite | 14  

 

  Schick ImmobilienZentrum  4900 Langenthal | www.immo -z.ch   Â 

Pläne  
 

 
 
 

 

Erdge schoss  

Obergeschoss  
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Ansichten/Einblicke  
 
Aussenbereich  
 

 
Zufahrt mit Parkplatz 

Unter geschoss  Rampe 
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Anbau Sitzplatz Gartenseite 
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Gartenanlage 

Gartenanlage 
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Sitzplatz im Garten 

Gedeckter, eingemachter Sitzplatz 


