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Liebe Interessentin  

Lieber Interessent  
 
 
Herzlichen Dank für Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.  
 
Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewünschten Daten und 
Informationen und erhalten einen Überblick über unser Verkaufsobjek t . Sollten Sie weitere Fragen 

haben oder zusätzliche Informationen benötigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen 
wir Ihnen jederzeit zur Verfügung.  
 
 
Bemerkungen  
 
Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veröffentlichung unserer Internetseiten und Inse-

rate werden diese auf Vollständigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen , Masse  usw. 

überprüft. Trotzdem können sich Fehler einschleichen.  
Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschläge und Ab-
züge bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet.  Masse, 
Flächen und Volumen sind geschätzt oder/und wo vorhanden ab Plänen, Fotos usw. übernommen oder 
berechnet. Es handelt sich dabei immer um ca. A ngaben  ohne Gewähr . Selbstverständlich dürfen Sie 

diese am Objekt überprüfen.  
Aus Abweichungen und Fehlern können  ausdrücklich keine Ansprüche auch im Zusammenhang mit 
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir wären  Ihnen aber natürlich sehr dankbar, wenn Sie uns 
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei  Bildern teilweise um ältere 
Aufnahmen handeln  kann . Einzelne Aufnahmen können digital bereinigt worden sein.  
 
I m Umfang  dieses Verkaufsmandats  wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-

geführt. Es kann von uns deshalb nicht bestätigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und 
Baumaterialien frei von Schäden, Mängeln und Asbest oder anderen giftigen Stoffen sind.  
 

Herzlichen Dank für Ihr Verständnis.  
 
 
Generell  

 
Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Für den Kauf gilt ausschliesslich der 
Kaufvertrag des Notars.  
 
Ich wünsche Ihnen viel Vergnügen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen 
unser Angebot gefällt.  

 
 
 
 
 

 
 

Mit besten Grüsse n 

 
Peter Schick  
Geschäftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL  
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Objektbeschrieb  
 
 
Kaufobjekt:   Exklusives Drei familienhaus  in ausgezeichnetem Zustand -  mit  
 beeindrucken der  Garten anlage  

 
Grosszügige , stilvolle  Erdgeschosswohnung  mit exklusivem  Aussenbe-
reich  und zwei moderne , attraktive  Wohnungen in  Ober -  und Dachge-
schoss mit einmaligem Weitblick  
  

 Brunngasse 25 , 3360 Herzogenbuchsee  
 

 2108  GB-Nr. Liegenschaft  
 1'113m2  Grundstückgrösse  
 
  Volumen nach SIA 116  
 

 1ô641m3 Wohnhaus Nr.  25  
 242m3  Garage  
 133m3  Unterstand Auto/Velo/Geräte  
 

 297m2  Netto wohn fläche   Total Drei familienhaus  
 

 122 m2  Erdgeschoss  4 1/2 -Zimmerwohnung  

   + 90m2 ca. Aussenfläche    
 

 12 2m2  Ober geschoss  4 1/2 -Zimmerwohnung  
   + 21m2 ca. Aussenfläche  
    

 53m2  Dachgeschoss  2 1/2 -Zimmerwohnung  
   +8m2 ca. Aussenfläche  

 Ihre Pluspunkte  

 
¶ Exklusive Erdgeschosswohnung mit viel Aussenraum  
¶ Attraktive Wohnungen mit einmaligem Weitblick  
¶ Zusätzliches Raumangebot mit Bio -Sauna, Dusche/WC/Lavabo,  

Mehrzweckraum und 2 Gästezimmer  
¶ komfortable Parkierungsmöglichkeiten  
¶ Ausgezeichneter Zustand der ganzen Liegenschaft  

  
Verfügbarkeit:  nach Vereinbarung  
 

Kaufkosten:  Die entstehenden Handänderungskosten (Handänderungssteuer, Grundbuchge-
bühren, Notar usw.) werden durch die Käuferschaft übernommen. Kosten im 
Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Käufer-
schaft.  

_______________________________________________ _____________  
 

Ver kauf spreis:   CHF 1'580ô000.-  
_______________________________________________ _____________  
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Terrasse mit Natursteinflächen  
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Gartenanlage mit Sitzplätzen  
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Zufahrt/Vorplatz und Parkierung  
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Datenblatt  
 
 
Lage:  Die Liegenschaft befindet sich am östlichen Dorfrand von Herzogenbuchsee in 

einem äusserst ruhigen  Quartier , das überwiegend durch Wohnnutzungen so-

wie die Schul -  und Sportanlage geprägt ist. Die Lage ermöglicht  ein  angeneh-
me s Wohn umfeld  mit einer idealen  Einb ettung  in die bestehende Qua rtierstruk-
tur und bietet gleich zeitig  ein familienfreundliches Umfeld  mit guten Distanzen 
für  alltägliche Bedürfnisse  und die Anbindung an den öffentliche n Verkehr . 

 
Erschliessung ab Brunngasse und Fahrwegrecht z.L. 2268  
Distanzen ca.: Bahnhof= 1.1km, Einkauf= 850m (Migros/Coop), Zentrum 

Sonneñ= 500m, Bus= 500m, Schule "Burg"= 650m / "Mittelholz"= 150-300m  
 
Nachbarschaft:  Wohnhäuser, Schul - /Sportanlage  
 

Grundstück :  Das Grundstück  wird ab der Brunngasse mit angenehmer Zufahrt und Zugang 
auf den grossen Vorplatz und zum Hauseingang auf der Ostseite erschlossen. 
Es besticht durch seine  grosszügige Grundstücksfläche  von 1ô113m2, die ideale 

Orientierung und die attraktive Aussichtslage . 
 
Beschreibung:  Das Dreifamilienhaus präsentiert sich in ansprechende m  Baustil und einem 

ausgezeichnet  unterhaltenen Zustand . Es besticht  durch moderne, anspre-
chende Wohnungen mit hoher Wohnqualität , schönen Aussenbereichen  und 
einmaliger Aussicht. H ervorzuheben ist der hohe  Ausbaustandard, der dem Ob-

jekt eine wertige und nachhaltige Substanz verleiht. Ergänzt wird das Angebot 
durch eine überaus sorgfältig  gestaltete  Umgebung und Gartenanlage , welche  
Funktionalität und Wohn gefühl  auf überzeugende Weise miteinander verbindet.  

  
 Das z usätzliche Raumangebot mit Bio -Sauna, Dusche/WC/Lavabo,  Mehrzwec k-

raum für Fitness/Hobby usw. und die zwei Gästezimmer  im Untergeschoss run-

den das Angebot ab und er möglichen  der  Erdgeschosswohnung ein Wohnen  wie 

im Einfamilienhaus.  
  
 «Im Erdgeschoss wohnen wie im Einfamilienhaus»  
 
 

 
 
Lassen Sie sich von diese r viel seitigen  Liegenschaft bei einer Besichtigung 

 überzeugen und reservieren Sie noch heute einen Termin.  
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Technischer Beschrieb  
 
 
Grundstückdaten:  2108   GB-Nr.  Liegenschaft  
  1ô113m2  Grundstückgrösse  

 
Gebäudedaten:     Volumen nach SIA 116  
 

 1ô641m3 Wohnhaus Nr.  25  
 242m3  Garage  
 133m3  Unterstand Auto/Velo/Geräte  
  
 297m2  Nettowohnfläche   Total Dreifamilienhaus  
________________________________________________________________________________  
 

Nebenkosten:  EWK Strom  allgemein  und Whg EG , Wasser ,  

 Abwasser , Kommunikation  Fernwärme  (2025 ) 9'460. - /Jahr  
 

 Gebäudeversicherung GVB (2026)                      673. - /Jahr  
 Liegenschaftsteuer  (2025)   ___ 807. - /Jahr  
  

 Total Jahr   10ô940.- /Jahr  
 Total Monat   912 .- /Monat  
  
 Strom (nach Verbrauch) und Abfallgrundgebühr (63. - ) werden den  
 Wohnungen Ober -  und Dachgeschoss zusätzlich direkt durch die EWK  

 in Rechnung gestellt.  
 
 Einnahmen fix für Nebenkosten  Whg EG  Eigentümerschaft  
  Whg OG  350. - /Monat  
  Whg DG  180. - /Monat  
________________________________________________________________________________  

 

Werte:  Amtlicher Wert: gültig ab 2020    806'800 .-     
 Letzter Augenschein: 27.08.1987  
  
 GVB-Wert, Index 234:   1'568ô000.-  
 Letzte Schätzung:  05.05.2014   
________________________________________________________________________________  
 

Zone:   W2; Wohnzone mit 2 Vollgeschossen   
Bauvorschriften:  gemäss Baureglement  

 
Erdwärme sonden :  ja | erlaubt  
Denkmalpflege:  ohne Eintrag im Bauinventar des Kantons Bern   
________________________________________________________________________________  

 

Erschliessung:  Brunngasse, Kanalisation, Wasser, Fernwärme, Elektro, Telefon/TV/Internet 
(Glasfaser)  

 
Aussenanlage:  Der Aussenbereich umfasst ein leicht geneigtes, optimal terrassiertes und 

rechteckig es Grundstück mit angenehmer Erschliessung auf der Ostseite . Zu-
gang, Zufahrt und Vorplatz sind mit Verbundsteinen befestigt und lösen  zu-

sammen mit den zwei Parkplätzen , der Doppelgarage  sowie dem Auto - , Velo -  
und Geräteunterstand die Parkierung sowie das Bedürfnis nach Aussenstau-
raum optimal. Auf der Südwestseite wurde  die exklusiv  gestaltete Gartenan-
lage mit Aussenbeleuchtung, verschiedenen Sitzplätzen und Pergola sowie ei-
nem  Nutzgarten mit Hochbeeten angelegt. Grün -  und Naturstein flächen, Kies-
plätze, Sträucher, kleinere Bä ume und Nadelhölzer ergänzen  das gepflegte 
Erscheinungsbild.  

________________________________________________________________________________   
 

Begriffe:  UG Untergeschoss  IV  Isolierverglasung   
 EG Erdgeschoss  EBS Einbauschrank  
 OG Obergeschoss  HNF  Hauptnutzfläche  
 DG Dachgeschoss  NNF  Nebennutzfläche  

 KS Kunststoff  ANF  Aussennutzfläche  
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Aufteilung:      Dreifamilienhaus Nr. 25  

         
   HNF: Hauptnutzfläche |  NNF: Nebennutzfläche |  ANF: Aussennutzfläche  
 Masse: ca. -Masse  und Flächen     
  HNF NNF ANF 

______________________________________________________________
  

 

Flächenmasse (ca.) keine Pläne vorhanden  x x x 
 
UG:  Nebenräume   
 -  Erschliessung, Kellerräume und Technik  
   Wasser - /Elektroverteilung  
   Zentralheizung mittels Fernwärme  
 

 -  Party - /Hobbyraum   36m2  

 -  Dusche/WC/Lavabo/Sauna   10m2  
 -  Gästezimmer    14m2  
 -  Gästezimmer   14m2  
  
EG:  Treppenhaus  

 
 4 1/2 -Zimmerwohnung  = 122m2  

 -  Eingang/Vorplatz/Gard    
 -  Küche, Wohnen/Essen offen   
 -  Sitzplatz offen/ged. Platten/Kies  (+18m2)    1/5 < -  90m2  
 -  Dusche, Lavabo/Unterbau  
 -  WC, Lavabo/Unterbau  

 -  3 Zimmer  
 
 -  Doppelgarage   40m2  

   Abstellraum/Estrich über Garage   40m2  
 -  Unterstand 1 PW   15m2  
 -  Geräte/Velo   33m2    
   

 OG:  4 1/2 -Zimmerwohnung   = 122m2  
 -  Eingang/Vorplatz/Gard    
 -  Küche mit Essplatz  
 -  Wohnen/Essen   
 -  Balkon gedeckt  (+4m2)  1/5 < -  21m2  
 -  Bad, WC, Lavabo  

 -  Dusche, WC, Lavabo  
 -  3 Zimmer  
 
DG:  -  Estrichraum/Boiler  
 

 2 1/2 -Zimmerwohnung  (H >| =1.50)  = 53m2  
 (viel Dachschräge und niedrige Raumhöhe)  

 -  Eingang/Vorplatz/Gard  
 -  Küche, Wohnen/Essen offen  
 -  Dachbalkon offen  (+2m2)  1/5 < -  8m2  
 -  Dusche, WC, Lavabo -  WA  
 -  Zimmer  
 
Umgebung:  -  Gartenanlage  

 -  2 Parkplätze    30m2  
______________________________________________________________  
  
Total  Nettoflächen  321m2  202m2  149m2  
______________________________________________________________  
  

Mietzins e:  UG:  Div.  Nutzung durch die Eigentümerschaft  
 EG:  4 ½  Nutzung durch die Eigentümerschaft  
 OG:  4 ½  1'690 .-  + 350 .-  NK +  120.-  1x Carport  

 DG:  2 ½  970 .-  +  180 .-  NK inkl . 1x Parkplatz  
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Baujahr:  1980  Neubau  

 1999  Anbau Unterstand/Geräte  
 
Renovationen:  Auflistung der baulichen Veränderungen teilweise mit ca. (Jahr) Angaben. An-

nahme/Schätzung des Ausführungsjahrs bei fehlenden Angaben  
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Technische  

Installationen:  Elektro:  Installation 1980 mit Erweiterungen  
   Heizung:   Fernwärme mit Radiatorenverteilung  

Sanitär:       Nasszellen saniert  
   Küche:         Küchen saniert        
   Kanalisation:  keine Bemerkungen  

Diverse:   Sauna im UG, Holzofen im Wohnzimmer EG  
 

Konstruktionen:  Rohbau:  UG:        Massivbauweise, Stahlbeton/Kalksandstein  
EG/OG/DG:  Massivbauweise, Stahlbeton/Backstein Doppel-

schale  
 Decken:  Stahlbeton  

Treppen:        Beton  
Dach:          Steildach mit Eternitschiefer  

 Fassade:  Verputz  

 Fenster:       Holz, Kunststoff - IV  

 Sonnenschutz:  Lamellenstoren , Sonnenmarkisen,  
  grosser Sonnenschirm im Garten  

 
Ausbau:   Böden:  gemischt: vorwiegend Parkett  

Wände:  gemischt: Abrieb, Plättli  

Decken:  Deckenputz, Gipsplattenverkleidung (DG)  
 

______________________________________________________________  
 
 
Lage (Gemeinde):  Herzogenbuchsee ï Kanton Bern, Mittelland/Oberaargau, 465m.ü.M, Einwoh-

nerzahl 2024 ca. 7ó700, Autobahnanschluss in Wangen an der Aare ca. 9km, 

Distanzen: Langenthal= 6km, Burgdorf= 19km, Bern= 35km.  
Die Gemeinde liegt im Zentrum des Mittellandes und ist durch die Nähe der 
West -Ost -  bzw. Nord -Süd -Hauptachsen verkehrsmässig sehr gut erschlossen. 

Mit dem Anschluss an die Bahn 2000 sind die Zugverbindungen mit allen be-
deutenden Städten sichergestellt.  

 
 

Lage Schweiz :  zentral  
 

  
 

Herzogenbuchsee  
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Regioplan:  Herzogenbuchsee, Langenthal, Solothurn, Burgdorf  

 

 
 
 
Ortsplan :   Herzogenbuchsee  
 

  
 
 

Brunngasse 25  

Nord  

Süd 
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Situation :   Brunngasse 25, 3360 Herzogenbuchsee

 

Nord  

 

Süd 
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Ansichten / Einblicke  
 
Erdgeschoss  (EG) 4 ½ -Zimmerwohnung  
 

 
 
 

                  

Wohn-/Esszimmer 
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Küche offen 

WC/Lavabo Dusche/Lavabo 



Seite | 18  

 

  Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch   Â 

 
 
 

 
 

Büro 

Schlafzimmer 
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Ankleidezimmer 

Terrasse 


