Schick ImmobilienZ  entrum

Ringstrasse 40
CH - 4900 Langenthal

T.062 923 56 19
info@immo -z.ch

Verkaufsdokumentation

SCHICK

In Herzogenbuchsee

in dusserst ruhigem Wohnquartier, mit
einmaligem Blick Uber Herzogenbuchsee
ins Mittelland

Dreifamilienhaus
exklusiv, in ausgezeichnetem Zustand

CHF 1'580'000.-

4 1/2 Zimmerwohnung im Erdgeschoss,
grosszUgig, stilvoll mit exklusivem Aussen-
bereich und beeindruckender, vielseitiger
Gartenanlage.

4 1/2-und 2 1/2 Zimmerwohnung in Ober-
und Dachgeschoss,

modern, mit attraktiven Grundrissen und
Aussenbereichen, einmaliger Weitblick.
Wohnflache total ca. 297m2

Zudtzliches Raumangebot

Bio-Sauna mit Dusche/WC/Lavabo,
Mehrzweckraum und 2 Gdastezimmer im
UG, total ca. 74m2

Gerdateschopf, Unferstand Velo/Mofas
Parkierung

Doppelgarage fUr 2 PW, Unterstand 1PW,
Aussenparkplatz 2 PW

April 2026
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Liebe Interessentin
Lieber Interessent

Herzlichen Dank fur lhr Interesse an unserer Liegenschaft.

Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewiinschten Daten und
Informationen und erhalten einen Uberblick Uber unser Verkaufsobjek t. Sollten Sie weitere Fragen
haben oder zusatzliche Informationen benétigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen

wir Thnen jederzeit zur Verfuigung.

Bemerkungen

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veroffentlichung unserer Internetseiten und Inse-

rate werden diese auf Vollstandigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen , Masse usw.
Uberpruft. Trotzdem kdnnen sich Fehler einschleichen.

Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschlage und Ab-

zlige bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet. Masse,
Flachen und Volumen sind geschéatzt oder/und wo vorhanden ab Planen, Fotos usw. ibernommen oder
berechnet. Es handelt sich dabei immer um ca. A ngaben ohne Gewéhr . Selbstverstandlich diirfen Sie
diese am Objekt Uberprufen.

Aus Abweichungen und Fehlern kénnen ausdriicklich  keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir waren lhnen aber naturlich sehr dankbar, wenn Sie uns

diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise  um altere

Aufnahmen handeln  kann . Einzelne Aufnahmen kdnnen digital bereinigt worden sein.

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns Kkeine Untersuchungen  der Bausubstanz durch-
gefuhrt. Es kann  von uns deshalb nicht bestétigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und
Baumaterialien frei von Schéden, Mangeln und  Asbest oder anderen giftigen Stoffen sind.

Herzlichen Dank fir lhr Verstandnis.

Generell

Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der
Kaufvertrag des Notars.

Ich wiinsche Ihnen viel Vergniigen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen
unser Angebot gefallt.

Mit besten Griisse n

Peter Schick
Geschéftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Objektbeschrieb

Kaufobjekt: Exklusives  Drei familienhaus in ausgezeichnetem Zustand - mit
beeindrucken _der Garten anlage

Grosszugige , stilvolle  Erdgeschosswohnung mit exklusivem  Aussenbe-
reich und zwei moderne , attraktive Wohnungen in Ober - und Dachge-
schoss mit einmaligem Weitblick

Brunngasse 25 , 3360 Herzogenbuchsee

2108 GB-Nr. Liegenschaft
1'113m2 Grundstiickgrosse

Volumen nach SIA 116

16 6 41 m3aVWohnhaus Nr. 25
242m3 Garage
133m3 Unterstand Auto/Velo/Gerate

297m2 Netto wohn flache Total Drei familienhaus

122 m2 Erdgeschoss 4 1/2 -Zimmerwohnung
+90m2 ca. Aussenflache

122m2 Ober geschoss 4 1/2 -Zimmerwohnung
+21m2 ca. Aussenflache

53m2 Dachgeschoss 2 1/2 -Zimmerwohnung
+8m2 ca. Aussenflache

Ihre Pluspunkte

1 Exklusive Erdgeschosswohnung mit viel Aussenraum

1 Attraktive Wohnungen mit einmaligem Weitblick

1 Zuséatzliches Raumangebot mit Bio -Sauna, Dusche/WC/Lavabo,
Mehrzweckraum und 2 Gastezimmer

1 komfortable Parkierungsméglichkeiten

1 Ausgezeichneter Zustand der ganzen Liegenschaft

Verfugbarkeit: nach Vereinbarung

Kaufkosten: Die entstehenden Handanderungskosten (Handanderungssteuer, Grundbuchge-
bihren, Notar usw.) werden durch die Kauferschaft ibernommen. Kosten im
Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Kaufer-
schaft.

Ver kauf spreis: CHF 1" 580 69 00

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Gartenanlage mit Sitzplatzen

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo
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Zufahrt/Vorplatz und Parkierung
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Datenblatt

Lage: Die Liegenschaft befindet sich am 6stlichen Dorfrand von Herzogenbuchsee in
einem A&usserst ruhigen Quartier , das Uberwiegend durch Wohnnutzungen so-
wie die Schul - und Sportanlage geprégt ist. Die Lage ermoglicht ein angeneh-
me s Wohn umfeld mit einer idealen Einbettung in die bestehende Qua rtierstruk-
tur und bietet gleich ~ zeitig ein familienfreundliches Umfeld mit guten Distanzen
fur alltagliche Bedirfnisse  und die Anbindung an den  6ffentliche n Verkehr .

Erschliessung ab Brunngasse und Fahrwegrecht z.L. 2268
Distanzen ca.: Bahnhof= 1.1km, Einkauf= 850m (Migros/Coop), Zentrum
Sonnefi= 500m, Bus= 500m, Schule "Bur g300m 650m |

Nachbarschatft: Wohnhdauser, Schul -/Sportanlage

Grundstiick Das Grundstick wird ab der Brunngasse mit angenehmer Zufahrt und Zugang
auf den grossen Vorplatz und zum Hauseingang auf der Ostseite erschlossen.
Es besticht durch  seine grossziigige Grundstiicksflache von 101,18 md@ale
Orientierung und die  attraktive Aussichtslage

Beschreibung: Das Dreifamilienhaus prasentiert sich in ansprechende m Baustil und einem
ausgezeichnet unterhaltenen Zustand . Es besticht durch moderne, anspre-
chende Wohnungen mit hoher Wohnqualitat , schonen Aussenbereichen  und
einmaliger Aussicht. H ervorzuheben istder  hohe Ausbaustandard, der dem Ob-
jekt eine wertige und nachhaltige Substanz verleiht. Ergénzt wird das Angebot
durch eine Uberaus sorgfaltig  gestaltete Umgebung und Gartenanlage , welche
Funktionalitdt und Wohn  gefiihl auf iiberzeugende Weise miteinander verbindet.

Das z usatzliche Raumangebot mit Bio -Sauna, Dusche/WC/Lavabo, Mehrzwec k-
raum fir Fithess/Hobby usw. und die zwei Gastezimmer im Untergeschoss run-
den das Angebot ab und er  mdglichen der Erdgeschosswohnung ein Wohnen wie
im Einfamilienhaus.

«Im Erdgeschoss wohnen wie im Einfamilienhaus»

Lassen Sie sich von diese r viel seitigen Liegenschaft bei einer Besichtigung
Uiberzeugen und reservieren Sie noch heute einen Termin.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Grundstiickdaten: 2108 GB-Nr. Liegenschaft
16 12 Grundstickgrosse
Gebéaudedaten: Volumen nach SIA 116
1664 1 m3aNohnhaus Nr. 25
242m3 Garage
133m3 Unterstand Auto/Velo/Geréate
297m2 Nettowohnflache Total Dreifamilienhaus
Nebenkosten: EWK Strom allgemein und Whg EG, Wasser ,
Abwasser , Kommunikation Fernwarme (2025) 9'460. -/Jahr
Gebaudeversicherung GVB  (2026) 673. -/Jahr
Liegenschaftsteuer  (2025) ___807. -1Jahr
Total Jahr 10 6 9.4Jahr
Total Monat 912 .-/Monat
Strom (nach Verbrauch) und Abfallgrundgebuhr (63. -) werden den
Wohnungen Ober - und Dachgeschoss zusatzlich direkt durch die EWK
in Rechnung gestellt.
Einnahmen fix fir Nebenkosten Whg EG Eigentimerschaft
Whg OG 350.-/Monat
Whg DG 180. -/Monat
Werte: Amtlicher Wert: glltig ab 2020 806'800 .-
Letzter Augenschein:  27.08.1987
GVB-Wert, Index 234: 1'"5686000
Letzte Schatzung:  05.05.2014
Zone: W2; Wohnzone mit 2 Vollgeschossen
Bauvorschriften: gemass Baureglement
Erdwdrme sonden ja | erlaubt
Denkmalpflege: ohne Eintrag im Bauinventar des Kantons Bern

Erschliessung:

Aussenanlage:

Brunngasse, Kanalisation, Wasser, Fernwarme, Elektro, Telefon/TV/Internet
(Glasfaser)

Der Aussenbereich umfasst ein leicht geneigtes, optimal terrassiertes und
rechteckig es Grundstiick mit angenehmer Erschliessung auf der Ostseite . Zu-
gang, Zufahrt und Vorplatz sind mit Verbundsteinen befestigt und I6sen zu-
sammen mit den zwei Parkplatzen , der Doppelgarage  sowie dem Auto -, Velo -
und Gerateunterstand  die Parkierung sowie das Bediirfnis nach Aussenstau-

raum optimal.  Auf der Sudwestseite  wurde die exklusiv gestaltete Gartenan-
lage mit Aussenbeleuchtung, verschiedenen Sitzplatzen und Pergola sowie ei-
nem Nutzgarten mit Hochbeeten angelegt. Grin - und Naturstein flachen, Kies-
platze, Straucher, kleinere B& ume und Nadelhélzer ergédnzen das gepflegte
Erscheinungsbild.

Begriffe:

uG Untergeschoss \Y Isolierverglasung
EG Erdgeschoss EBS Einbauschrank
oG Obergeschoss HNF Hauptnutzflache
DG Dachgeschoss NNF Nebennutzflache
KS Kunststoff ANF Aussennutzflache

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Dreifamilienhaus Nr. 25
HNF: Hauptnutzflache | NNF: Nebennutzflache |  ANF: Aussennutzflache

Masse: ca.-Masse und Flachen
HNF NNF ANF

Flachenmasse (ca.) keine Plane vorhanden X X X

UG: Nebenrdume
- Erschliessung, Kellerrdume und Technik
Wasser -/Elektroverteilung
Zentralheizung mittels Fernwarme

- Party -/Hobbyraum 36m2
- Dusche/WC/Lavabo/Sauna 10m2
- Gastezimmer 14m2
- Gastezimmer 14m2
EG: Treppenhaus
4 1/2 -Zimmerwohnung = 122m2
- Eingang/Vorplatz/Gard
- Kiche, Wohnen/Essen offen
- Sitzplatz offen/ged. Platten/Kies (+18m2) 1/5< - 90m2

- Dusche, Lavabo/Unterbau
WC, Lavabo/Unterbau

- 3 Zimmer

- Doppelgarage 40m2
Abstellraum/Estrich tber Garage 40m2

- Unterstand 1 PW 15m2

- Gerate/Velo 33m2

OG: 4 1/2 -Zimmerwohnung = 122m2

- Eingang/Vorplatz/Gard

- Kiiche mit Essplatz

- Wohnen/Essen

- Balkon gedeckt (+4m2) 1/5< - 21m2

Bad, WC, Lavabo
- Dusche, WC, Lavabo
3 Zimmer

DG: Estrichraum/Boiler

21/2 -Zimmerwohnung _ (H>| =1.50) = 53m2

(viel Dachschréage und niedrige Raumhdohe)

- Eingang/Vorplatz/Gard

- Kiche, Wohnen/Essen offen

- Dachbalkon offen (+2m2) 1/5< - 8m2
- Dusche, WC, Lavabo - WA

Zimmer

Umgebung:

Gartenanlage
- 2 Parkplatze 30m2

Total Nettoflachen 321m2 202m2 149m2

UG: Div. Nutzung durch die Eigentiimerschaft

EG: 4% Nutzung durch die Eigentimerschaft

OG: 4% 1'690 .- +350 .- NK + 120.- 1x Carport
DG: 2% 970 .- + 180.- NK inkl. 1x Parkplatz

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Baujahr: 1980 Neubau
1999 Anbau Unterstand/Geréte
Renovationen: Auflistung der baulichen Veranderungen teilweise mit ca. (Jahr) Angaben. An-

nahme/Schéatzung des Ausfiihrungsjahrs bei fehlenden Angaben

Hauschronik Brunngasse 25 Herzogenbuchsee

1995 |Haus Hesab Thermostatknépfe an Heizungen montiert
1999 |0G Dusche eingebaut

neu, Autounterstand u Geriteschuppen

2001 |Haus Garagetor ersetzt

2002 |Haus Ersatz von Elektroheizung -neu: Gasheizung
2005 |UG Einbau Biosauna /Kiing

2007 |EG Totalumbau Gang/Kiiche/Wohnraum
Wainde entfernt, neue Bodenbelége, neue Kiiche, neue Fenster
2009 |0G alle Fenster ersetzt und in jedem Raum 1Fenster mit Miickengitter!

2013 [0G Totalumbau Bdden,Kiiche, Bad,Dusche,Wc's

DG Totalumbau Béden,Kiiche,Dusche,We

neue Fenster, Einbau/Dacheinschnitt v Balkon, Estrich isoliert

Dach, Slidseite, neue Ziegel

UG Bdden Waschkiiche u Vorratskeller neuer Belag aufgetragen

Bdden Gang, 2 Zimmer neuer Bodenbelag

Waschkiiche u Gang neu gestrichen

neu: 2Tumbler + 2Waschmachinen

2014 |Haus Aussenrenovation: Fassade, Holz-Stiitzen ersetzt, Aussenlampen neu
Treppenhaus: neu gestrichen u neue Lampen

0G neu: Sonnenstoren, neue Balkonbriistung,Balkonboden neu und erweitert
2016 |EG Sonnenstoren und Seitenrollo ersetzt (elektrisch)

Garten u Sitzplatz Neugestaltung

Geschirrspiiler ersetzt

neu: Beleuchtung Garten

2017 |EG Pergola (Rebe) neu

2. Seitenrollo elektrisch

alter Kachelofen und Kamin eingebaut

Kiihlschrank ersetzt

Garten |Gartenbeleuchtung erweitert (Apfelbaum)

2018 |EG Stahlstiitze in Wohnraum entfernt, Winde neu gestrichen
0G Balkonboden saniert nach Wasserschaden
—2019 |Haus alle Lamellenstoren ersetzt (Weidenbach)
2020 |EG Totalrenovation Bad und Dusche

Wénde Gang neu gestrichen
Haus Elektrokontrolle

2021 |UG Ersatz Toilette und Lavabo

2022 |Haus Umstellung von Gasheizung zu Anschluss Wirmeverband = Fernwarme
neuer Boiler

2023 [EG Ersatz Backofen u Kombisteamer

Ersatz Teppich Schlafzimmer
Garten |Ersatz Zaun (Ganzer Garten u Tor)

0G Ersatz Tumbler
2024 |EG Ersatz Warmeschublade
0G Ersatz Geschirrspiiler
DG Balkonboden saniert nach Wasserschaden und Ablauf vergrossert

Haus Rep. Garagentor, d.h. neue Federn

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Technische
Installationen: Elektro: Installation 1980 mit Erweiterungen
Heizung: Fernwéarme mit Radiatorenverteilung
Sanitér: Nasszellen saniert
Kuche: Kiichen saniert
Kanalisation: keine Bemerkungen
Diverse: Sauna im UG, Holzofen im Wohnzimmer EG
Konstruktionen: Rohbau: UG: Massivbauweise, Stahlbeton/Kalksandstein
EG/OG/DG: Massivbauweise, Stahlbeton/Backstein Doppel-
schale
Decken: Stahlbeton
Treppen: Beton
Dach: Steildach mit Eternitschiefer
Fassade: Verputz
Fenster: Holz, Kunststoff -1V
Sonnenschutz: Lamellenstoren , Sonnenmarkisen,
grosser Sonnenschirm im Garten
Ausbau: Boden: gemischt: vorwiegend Parkett
Wande: gemischt: Abrieb, Plattli
Decken: Deckenputz, Gipsplattenverkleidung (DG)
Lage (Gemeinde): Herzogenbuchsee i Kanton Bern, Mittelland/Oberaargau, 465m.0.M, Einwoh-
nerzahl 2024 ca. 706700, Autobahnanschluss in
Distanzen: Langenthal= 6km, Burgdorf= 19km, Bern= 35km.
Die Gemeinde liegt im Zentrum des Mittellandes und ist durch die Nahe der
West -Ost- bzw. Nord -Sud -Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen.
Mit dem Anschluss an die Bahn 2000 sind die Zugverbindungen mit allen be-
deutenden Stadten sichergestelit.
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Regioplan: Herzogenbuchsee, Langenthal, Solothurn, Burgdorf
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Situation Brunngasse 25, 3360 Herzogenbuchsee
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Ansichten / Einblicke

Erdgeschoss (EG) 4 Y2 -Zimmerwohnung

Wohn-/Esszimmer
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Kiche offen

WC/Lavabo
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Schlafzimmer
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Terrasse
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